Kiinteisto Oy Katinkultaniemi

Co / Holiday Club Isdnnainti
Katinkullantie 15, 88610 Vuokatti
puh. 0306 870 200

www. holidayclub.fi/isannointi

YHTIOKOKOUSKUTSU

Kiinteistd Oy Katinkultaniemen osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen, joka pidetddn 26.4.2018 klo 11.00 Holiday Club Katinkullassa
osoitteessa Katinkullantie 15, 88610 Vuokatti.

Yhtiokokouksessa kasiteltavit asiat
Kokouksessa kasitelldaan yhtidjarjestyksen 14. §:ssa mainitut asiat.

Osallistumisoikeus
Otkeus osallistua yhtickokoukseen on osakkeenomistajalla, joka on rekisteroity
yhtion osakerekisteriin viimeistddn 4.4.2018.

Ilmoittautuminen
Kokousjarjestelyjen vuoksi osakkeenomistaja joka osallistuu yhtiokokoukseen,
pyydetdan ilmoittautumaan yhtidlle viimeistaan 23.4.2018 klo 16.00 menness3
joko kirjallisesti osoitteella:

”Yhtiokokousilmoittautuminen” Holiday Club Isanninti, PL 61 8, 33101 Tampere tai
sahkopostilla katinkullanyhtiot@holidayclub. fi

Itmoittautumisen tulisi olla perilld ennen ilmoittautumisajan paattymista.
Valtakirja, jonka nojalla asiamies edustaa osakkeenomistajaa, on toimitettava
yhtiolle ilmoittautumisajan loppuun mennessa.

Aanestyslippujen jako alkaa kokouspaivana 30 minuuttia ennen kokouksen
alkamista kokoustilojen aulassa. Sisainpaasy kokoushuoneeseen alkaa
aanestysliput noutaneille osakkeenomistajille 30 minuuttia ennen kokouksen
alkamista.

Asiakirjat
Tilinpaatssasiakirjojen jaljenndkset ja niihin Liittyvat asiakirjat ovat
osakkeenomistajan nahtévissa Katinkullassa edelld mainitussa osoitteessa 4.4.2018
alkaen. Jaljenndkset asiakirjoista lahetetidn pyynnosta osakkeenomistajalle ja ne
julkaistaan internetsivulla www.katinkullanosakasklubi.fi, seki www. holidayclub.fi
4.4.2018 ja lisaksi asiakirjat ovat saatavilla yhtiokokouspaikalla.

Ehdotus voittovarojen kayttamisesta
Yhtion hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, ett3 yhtion paattyneen tilikauden tulos
siirretaan voitto-/tappio-tilille ja ettei osinkoa jaeta.
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Kokouksen avaus

Kokouksen jirjestidytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, poytdkirjantarkastajat ja déntenlaskijat.

Kokouksen laillisuus ja paitosvaltaisuus
Kokouskutsu on lahetetty kirjeitse osakkeenomistajille 4.4.2018 heidén yhtislle ilmoittamiinsa
osoitteisiin,

Todetaan osallistujat ja hallituksen laatima ##niluettelo

Esityslistan hyviiksyminen
Hyviksytaan esityslista viralliseksi tyd] drjestykseksi.

Merkinnit
Yhtion osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa nahtavilld. Yhtion tilinpdatosasiakirjat ovat olleet
néhtivilli Katinkullassa, 88610 Vuokatti 4.4.2018 — 26.4.2018 vilisens aikana.

Esitellddn tilinpdatds tilikaudelta 1.1.2017 — 31.12.2017

Tilintarkastuskertomus

Pastetddn tilinp44toksen vahvistamisesta Jatili- ja vastuuvapauden my®ntéimisestd hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle.

Tilikauden tuloksen ksittely
Yhtion hallitus esittés, et tilikauden tulos + 4,16 € siirretédn
voitto / tappio tilille ja osinkoa ei jaeta.

Hallituksen jésenten ja tilintarkastajien palkkiot
Tilikauden aikana hallituksen jisenille on maksettu 1400 € / vuosipalkkio ja hallituksen
puheenjohtajalle 2100 € / vuosipalkkio. Lisiksi matkakustannukset on korvattu kulloinkin voimassa
olevan verohallinnon verovapaata matkakustannusten korvaamista koskevien pédtosten mukaisesti.
Niille hallituksen jésenille, jotka ovat Holiday Club Resorts Oy tai sen tytdryhtididen palveluksessa, ei
makseta palkkioita. Tilintarkastajille tilintarkastuspalkkiot on maksettu laskun mukaan.

Kisitellddn talousarvio vuodelle 2019 ja vahvistetaan osakkeenomistajien yhtiolle suoritettavan
vastikkeen suuruus vuodelle 2019.

Vahvistetaan hallituksen jisenmairin (3-7) Ja valitaan hallituksen jisenet.
Tilikauden aikana hallituksessa toiminut seitsemén Jjasentd

Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteison valinta
Esitellddn PTS- suunnitelma tulevista korjauksista ja hankinnoista
Muut esille tulevat asiat

Kokouksen pittiminen
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TOIMINTAKERTOMUS 1.1. - 31.12.2017

Yleistd yhtitsta
Yhtidn toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita Sotkamon kunnan Alasotkamon kyldssa
sijaitsevasta Katinkulta-nimisests tilasta rn:o 2:170 vuokrattua maa-aluetta, jonka kiintestg-
tunnus on 765-401-0002-170-L5. Vuokra-alueen pinta-ala on 7.36 ha ja sen vuokrasopimus
paattyy 29.9.2100.

Yhtién omistamissa rakennuksissa huoneistot on varatty osakkeenomistajille loma-
asunnoksi. Yhtitn omistaa 80 viikkoloma-asuntohuoneistoa.

Yhtickokous
Kiinteistd Oy Katinkultaniemen varsinainen yhtiékokous pidettiin 20.4.2017.
Kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen 12 §:n mukaiset varsinaiselle yhtitkokoukselle
kuuluvat asiat.

Tilintarkastajat
Varsinaisessa yhtidkokouksessa valittiin yhtion tilintarkastajaksi tilintarkastusyhteis
PricewaterhouseCoopers Oy. Pa3vastuullisena tilintarkastajana toimi KHT Silja
Komulainen.

KHT Simo Salonen toimi yhtigkokouksen paatokselld ylimasraisena tilintarkastajana keskit-
tyen Katinkultayhtididen vélisiin sopimuksiin antaen niist3 erillisen lausunnon.

Yhtion johto
1.1-20.4.2017 yhtitn hallitukseen ovat kuuluneet Riku Rauhala puheenjohtajana ja
ja jasenind Seppo Juurikko, Ben Grass, Ari Pitkdnen, Jaana Syvaoja, Petteri Virranta ja
Pirppa Taljavirta.

20.4.2017 alkaen yhtitn hallitukseen ovat kuuluneet Riku Rauhala puheenjohtajana

ja jdsenind Seppo Juurikko, Seppo Sirvid, Ari Pitkdnen, Jaana Syvioja, Petteri Virranta ja
Pirppa Taljavirta.

Hallitus kokoontui tilikauden aikana 5 kertaa.

Toimitusjohtajana on toiminut llpo Antikainen.

Henkilokunta
Yhtiéll4 ei ole palkattua henkilékuntaa. Yhtid on ostanut ulkopuolisia palveluja

seuraavasti.
Palveluntarjoaja Palvelu Lisdtiedot
Holiday Club Resorts Oy Vastaanotto-, nuorisopalvelut

Holiday Club Resorts Oy/ Kirjanpito, osakasrekisteri, isdnnainti ja toimitusjohtaja
Isanndinti -palvelut

Comforta Oy Pesulapalvelut

SOL-palvelut Siivouspalvelut

Katinkullan Kiinteistéhoito Oy Kiinteistéhuolto

Securitas Oy Vartiointi

T:mi Pekka Jansa Polttopuutoimitukset

Loiste Energia Oy Sdhkontoimitus

Vuokatin Nurmi Oy Kesa- ja ulkohoito
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Vakuutukset

Yhtion omistamilla ja hallitsemilla rakennuksilla on tilikautena ollut kiinteistén tdysarvo-
sekd irtaimistovakuutus Fennia-vakuutusyhtiéssa,

Korjaukset ja huolto

Huoltoviikolla ja tilikauden aikana suoritettiin huoneistojen laatutason s#ilyttimiseksi
tarvittavat ylldpitokorjaukset.

Kertomusvuonna suoritettiin yleisten alueiden ilmeen kohentamista.

Lisaksi huoneistoissa tehtiin tarvittavia korjauksia Jja hankintoja.

Toiminta ja talous

Poistot

Yhtid keskittyi korkeatasoisen palvelutason sdilyttémiseen.

Kansainvélinen vaihtojirjestelma RCl on mydntanyt Katinkullalle kaksikymmentiseitseman
kertaa perakk&in ainoana Suomessa Gold Crown Resort- arvon.

Olennaiset toiminnan kehittymist kuvaavat tunnusluvut.

2017 2016 2015
Tuotot 1.485.367,25 1.450.680,60 1.353.886,88
Perushoitokulut 1.003.883,96 1.096.766,05 1.073.949,02
Kayttokulut 446.838,56 424.060,87 392.352,79
Kayttaste 84,24 % 85,58 % 86,64 %

Kertomusvuonna tehtiin poistoja rakennuksista jarakennelmista 1.438,45 €, koneista ja
kalustosta 57.637,26 €, yhteensi 55.075,71 €.
Edellisen tilivuonna tehtiin poistoja yhteensi 1.438,45 €,

Kulutustiedot

2017 2016 2015
Sdhkod kwh
-energia 1.415.251 1.313.006 1.344.750
Vesikulutus, m2 7.863 6.994 7.518

Yhtion hallintaanotetut viikkolomaosakkeet

Maksamattomien vastikkeiden johdosta yhtid on yhtidjarjestyksen mukaisest
ottanut hallintaansa yhteensi 76 viikkoa, ndistd on vuonna 2017 tullut 3.745,46 €
vuokratuottoja.
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Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja tilikauden paittymisen jilkeen
Yhti& on allekirjoittanut 13.12.2016 puite- ja palvelusopimukset Holiday Club Resorts Oy:n
kanssa. Sopimukset on voimassa 1.1.2017 - 31.12.2021 saakka. Tamin jélkeen sopimukset
jatkuu toistaiseksi voimassa olevana.

Arvio toiminnan kehittymisests
Tehdyilld korjauksilla ja hankinnoilla saatiin kaikkien huoneistojen taso palautettua

alkuperdiselle korkealle tasolle.

Hallituksen esitys tuloksen kiyttimiseksi
Tilikauden voitto + 4,16 €. Hallitus esittas, etts tilikauden tulos siirret3an voit-
to/tappio -tilille ja ettd osinkoa ei jaeta.

Kiinteistd Oy Katinkultaniemi
Hallitus
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VASTIKERAHOITUSLASKELMA

2017
Yhtidvastiketulot
Peruvastikkeet 1152594,05
Palveluvastikkeet 332773,20
1485 367,25
Kiinteistén muut tuotot
Korkotuotot 2509,18
Kadyttékorvaukset 18 039,50
Muut tuotot 341,60
Vuokraustuotot 0,00
20 890,28
Tuotot yhteens3 1506 257,53
Menot
Perushoitokulut 1003 883,96
Palveluvastikekulut 441 668,11
Korkokulut 1625,64
Aktivoidut hankinnat 15 629,00
Hoitokulut yhteens3 1462 806,71
Luottolimiitin kayton lisdys/vihennys -8 279,61
Hoitojadma tilikaudelta 35171,21
Ed.tilikausien hoitojadmat -29 774,55
Siirtyvé hoitoylijaam3 5 396,66
Tarkistus kirjanpitoon
Rahoitusomaisuus 70077,41
Lyhytaikainen vieras padoma -64 680,75 5396,66

Yhtidvastiketulot
Peruvastikkeet
Palveluvastikkeet

Kiinteistén muut tuotot
Korkotuotot
Kayttokorvaukset
Muut tuotot
Vuokraustuotot

Tuotot yhteensd

Menot
Perushoitokulut
Palveluvastikekulut
Korkokulut
Aktivoidut hankinnat

Hoitokulut yhteensi

Luottolimiitin kdytan lisdys/vihennys
Hoitojddma tilikaudelta
Ed.tilikausien hoitojdamat

Siirtyvé hoitoylijidma

Tarkistus kirjanpitoon
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikainen vieras pagoma

2016

115261127

338 069,33

1490 680,60

1246,90
13 620,60
0,00
1400,00
16 267,50

1103 766,05
424 060,87
2122,70
0,00

56 989,39
-89 763,99

1506 948,10

1529949,62

-35779,31
-58 780,83

29 006,28
-29 774,55

-29 774,60
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TALOUSARVIOVERTAILU

TUOTOT
Perusvastikkeet
Palveluvastikkeet
Kayttokorvaukset
Muut tuotoet
TUOTOT YHTEENSA

HENKILOSTOKULUT
Palkat ja palkkiot

POISTOT

PERUSHOITOKULUT
Yhtidkokouskulut
Hallituksen kokouskufut
Kirjanpito ja isdnnéginti
Tilintarkastus
Asiantuntijapalvelut
Perintdkulut

Postikulut

Pankkikulut

Muut hallinnon kulut
Huoltosopimukset
Vastaanottopalvelut
Kesahoito

Talvihoito

Yleisalueiden hoito
Suursiivoukset
Vuokratekstiilit

Sahkd

Jatehuolto

Vakuutukset

Maa-alueet vuokra
Vuokrat / nuorisotila
Vuokrat / varasto
Vuckrat / Led-valot
Kiinteistdvero

Kiinteistdn karjaus ja huolto
Kaluston korjaus ja huolto
Kalusten korjaus aktivoitavat
Aktivoinnit taseeseen
Pydirit

Grillit

Tiedottaminen / osakaslehtikulut
Maksu -TV / kaapeli -TV
Tietoliikenne / internet
Aluevartionti

Latumaksut

Muut kulut
DOsakaspalvelut
Luottotappiot
PERUSHOITOKULUT YHTEENSA
KAYTTOKULUT

Vesi

Takkapuut ja nestekaasu
Pesulapalvelut
Siivouspalvelut
Pesuaineet ja paperit
Kuluvat kdyttétarvikkeet
Pienkalusto
KAYTTOKULUT YHTEENSA
Korkotuotot

Korkokulut

TULOT YHTEENSA

KAIKKI KULUT YHTEENSA
TULOS

Budjetti

Toteuma

Ero

1.1.-31.12.2017  1.1.-31.12.2017 1.1.-31.12.2017

1152 594,05 1152594,05 0,00
350 000,00 332773,20 -17 226,80
0,00 18 039,50 18039,50

0,00 341,60 341,60

1502 594,05 1503 748,35 1154,30
-9000,00 -7 000,00 2000,00
0,00 -59 075,71 -59 075,71

0,00 -7 401,41 -7401,41
-12.000,00 -3 876,99 8123,01
-83 000,00 -83 068,20 -68,20
-5 000,00 -2600,14 2399,86
-2 000,00 0,00 2000,00
0,00 -8084,75 -8084,75

-18 200,00 -2484,94 15 715,06
-1 600,00 -1552,40 47,60
-200,00 -465,00 -265,00

-76 000,00 -74 755,92 1244,08
~72000,00 -72072,36 -72,36
-84 000,00 -80 347,73 3652,27
~31 000,00 -25723,24 5276,76
-20 000,00 -9 248,65 10751,35
-45 000,00 -42 641,32 2358,68
-25 000,00 -24 426,36 573,64
-200 000,00 -179 557,88 20442,12
-25 000,00 -25 117,67 -117,67
-7 000,00 -8091,22 -1091,22
-93 000,00 -93 315,90 -315,90
-12 000,00 -11 459,40 540,60
-14 000,00 -17 592,09 -3592,09
-24 000,00 -3 446,52 20 553,48
~45 000,00 -44 190,35 809,65
-30 000,00 -28 557,21 1442,79
-40000,00 -30536,11 9463,89
0,00 -15 629,00 -15 629,00

0,00 15628,00 15 629,00

-8 000,00 -8 470,81 -470,81
-10 000,00 -10 864,95 -864,95
0,00 -8499,48 -8499,48

-1 000,00 -1310,54 -310,54
-74 000,00 -53 964,79 20035,21
-4 000,00 -4 061,16 -61,16
0,00 -9535,36 -9 535,36

-45 000,00 -4 541,76 40 458,24
0,00 -12779,23 -12779,23

0,00 -2 238,07 -2 238,07

-1107 000,00 -996 883,91 110 116,09
-27 000,00 -27 943,69 -943,69
-20 000,00 -17 125,70 2874,30
-60 000,00 -80 739,96 -20739,96
-240 000,00 -262 875,24 -22 875,24
0,00 0,00 0,00

-20 000,00 -36 459,39 -16 459,39
-20 000,00 -16 524,13 3475,87
-387 000,00 -441 668,11 -54 668,11
0,00 2509,18 2509,18

0,00 -1625,64 -1625,64

1502 594,05 1506 257,53 3663,48
-1503 000,00 -1506 253,37 -3 253,37
-405,95 4,16 410,11
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TULOSLASKELMA
Liikevaihto
Vastikkeet
Kayttdkorvaukset
Vuokraustuotot
Yhteensi
Kiinteistén muut tuotot
Palkat ja palkkiot

Poistot

Kiinteistdn hoitokulut

Hallinto, isdnnainti, kirjanpito

Hallinto, muut kulut
Kayttd ja huolto
Ulkoalueiden huolto
Siivous

Vesi ja jatevesi
S3ahké ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteisévero
Korjaukset

Muut hoitokulut, internet

Muut hoitokulut, muut kulut

Luottotappiot/oikaisut
Yhteensi

Liikevoitto (tappio)
Rahoitustuotot ja -kulut

Korkotuotot
Korkokulut

Rahoitustuotot ja -kulut yhteens3

Tappio ennen tilinp3stéssiirtoja ja veroja

Tilikauden voitto/tappio

liite 1.1.2017-31.12.2017

1485 367,25
18 039,50
0,00

1503 406,75

1.1.2016-31.12.2016

1490 680,60
13 620,60
1400,00

341,60

2 -7 000,00

3 -59 075,71

-83 068,20
-26 465,63
-216 937,50
-115 319,62
-410 682,88
-27 943,69
-179 557,88
-25 117,67
-8 091,22
-125 817,91
-44 190,35
-78 429,08
-53 964,79
-40 727,53
-2 238,07

1505 701,20

-1438 552,02

0,00

-7 000,00

-1438,45

-83 068,20
-33 776,08
-215 551,22
-118 267,53
-396 949,18
-23 417,26
-191 274,60
-25 305,34
~/793.92
-144 311,92
-44 576,48
-92 908,80
-78 874,52
-40739,11
-24 012,76

-879,38

2509,18
-1 625,64

-1520 826,92

883,54

-23 564,17

1246,90
-2122,70

-875,80

4,16

-24 439,97

4,16

-24 439,97
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TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hyddykkeet
Aineettomat oikeudet
Liittymismaksut

Aineettomat hyédykkeet yhteensa

Aineelliset hySdykkeet
Rakennukset ja rakenneimat
Koneet ja kalusto

Aineelliset hyddykkeet yhteenss

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Vastikesaamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensi
Rahat ja pankkisaamiset
Pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset yhteensi

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepddoma

Rakennusrahasto

Korjausrahasto

Edellisten tilikausien voitte(tappio)
Tilikauden voitto(tappio)

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen vieras pddoma
Pitkdaikanen laina rahoituslaitoksiita
Pitkéaikainen vieras pdioma yhieenss
Lyhytaikainen vieras pddoma
Ostovelat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteenss

VASTATTAVAA YHTEENSA

liite 31.12.2017

3673,22
66 810,80

70 484,02

31.12.2016

3673,22
66 810,80

8620 193,71
1240 499,33

70 484,02

9 860 693,04

8621632,16
1282 507,59

9904 139,75

9931 177,06

41 039,36
29 038,05

9 974 623,77

70 077,41

36525,86
23 463,53

0,00

59 989,39

0,00

0,00

0,00

70 077,41

59 989,39

10001 254,47

20 589,85
9792 936,78
311784,01
-274 940,07
4,16

10034 613,16

9 850 774,73

20 989,85
9792 936,78
311784,01
-250 500,10
-24 439,97

85 798,99
85 798,99

62 862,08
1818,67

9 850 770,57

64 680,75

94 078,60
94 078,60

81774,76
7 989,23

89 763,99

10 001 254,47

10034 613,16
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Tilintarkastuskertomus

Kiinteisté Oy Katinkultaniemen yhtiskokoukselle

Lausunto

Lausuntonamme esitimme, etti tilinp4&tés antaa oikean ja riittivén kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja talou-
dellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpédétoksen laatimista koskevien sisinndsten mukaisesti ja
tiyttéa lakisddteiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Kiinteists Oy Katinkultaniemen (y-tunnus 0780511-9) tilinpéatoksen tilikaudelta
1.1.2017-31.12.2017. TilinpA#tds sisaltii taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvin
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpédtoksen tilintarkastuksessa.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen miérin tarkoitukseen soveltu-
vaa tilintarkastusevidenssii.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia yhtidsti niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koske-
vat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tdyttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvolli-
suutemme.

Tilinpddtésti koskevat hallituksen Jja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpd&toksen laatimisesta siten, etti se antaa oikean jariittivin kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaitsksen laatimista koskevien si#inndsten mukaisesti Jja téyttis lakisditeiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tar-
peelliseksi voidakseen laatia tilinpéatdksen, jossa ei ole vadrinkdytoksesti tai virheests johtuvaa olennaista vir-

heellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpéétostd laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykyi jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittimain seikat, jotka liittyvit toiminnan jatkuvuuteen ja sithen, ettd tilinpaitss on
laadittu toiminnan jatkuvauteen perustuen. Tilinp&#t6s laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhtid aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdi niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpéiditoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinp#itoksessi kokonaisuutena vadrinkdytokses-
14 tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytti, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisiltis lausuntomme,
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siit#, ettd olennainen virheellisyys aina havai-
taan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksi# voi aiheutua vis-
rinkéytSksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessi voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kiyttajat tekevat tilinpétéksen perusteella,

................................................................................................................................................................................................................

Bricew_aterhauseCoepers Oy, tiliniarkastusyhteiss, Suokatu 23, 70100 KUOPIO
Puh. 020 787 7060, www,pwe.fi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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Hyvén tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etti kdytdimme ammatillista harkintaa ja sdily-
timme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi:

e tunnistamme ja arvioimme vadrinkaytoksestd tai virheestd johtuvat tilinp&itsksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteiti ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen miirin tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssii. Riski siitd,
ettd vidrinkéytoksestd johtuva olennainen virheellisyys ja& havaitsematta, on suurempi kuin riskd siitd, ettd
virheesti johtuva olennainen virheellisyys jid havaitsematta, sills vaarinkiytokseen voi liittya yhteistoimin-
taa, vidrentémistd, tietojen tahallista esittimatts Jattdmistd tai virheellisten tietojen esittimistd taikka sisii-
sen valvonnan sivuuttamista.

* muodostamme kisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siin tarkoituk-
Sessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon Vhtién sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

*  arvioimme sovellettujen tilinpsiitoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seks johdon tekemien kirjan-
pidollisten arvioiden ja niisti esitettivien tietojen kohtuullisuutta.

° teemme johtopddttksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpa#tss pe-
rustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopditoksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvas olennaista epavarmuutta, joka
voi antaa merkittivis aihetta epiilld yhtion kykyi jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatéksemme on, etti olen-
naista epdvarmuutta esiintyy, meidin téytyy ldinnittéi tilintarkastuskertomuksessamme Tukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpditiksessi esitettiviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eiviit ole
riittdvid, mukauttaa lausuntomme. J ohtopéitoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispai-
véin mennessi hankittuun tilintarkastusevidenssiin, Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat knitenkin
johtaa siithen, ettei yhti6 pysty jatkamaan toimintaansa.

¢ arvioimme tilinp4atSksen, kaikki tilinpdatoksessi esitettévit iedot mukaan lukien, yleisti esittimistapaa,
rakennetta ja sisilté4 ja sith, kuvastaako tilinp##tGs sen perustana olevia litketoimia ja tapahtumia siten, ettd
se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta sekd merkittivisty tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavit
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen ajkana,

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja isinnéitsiji vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kisittss toimintakertomuksen.

Tilinpd4tdstd koskeva lausuntomme ej kata muuta informaatiota.

lisiksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, etti toimintakertomuksen ja tilinpéitoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etti toimin-
takertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sisnnésten mukaisesti.
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Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtop#ittksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheel-
lisyys, meidén on raportoitava tisti seikasta. Meilld ei ole timin asian suhteen raportoitavaa.

Sotkamossa 26.3.2018

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteist

Silja Romulainen
KHT




Kiinteisté Oy Katinkultaniemi
Talousarvio 2019

TEUR BUDJETT! TOTEUMA  BUDJETTI BL
2017 2017 2018
TUOTOT '
Vastikkeet ja muut tuotot P
Perusvastikkeet 1153 1153 1153
Palveluvastikkeet 350 333 340
Muut kiinteistén tuotot 0 18 10
Tuotot yhteensi 1503 1504 1503 o 03
KULUT ;
Peruskulut
Palkat 8 7 8
Sosiaalikulut 1 0 12
Tontin vuokra 93 93 93
Varaston vuokra 14 18 185
Kiinteistévero 45 44 45
Sahké 200 180 200
Jatehuolto 25 25 250
Ulkoalueiden kes&hoito 84 81 820 ¢
Ulkoalueiden talvihuolto 31 26 30
Yhteisalueiden hoito 20 9 1518
Vuokratekstiilit ja matot 25 25 25
Vakuutukset 7 8 8.
Rakennusten korjaus ja huolto 30 29 20
Kaluston korjaus ja huolto 40 30 200
Kone ja kalustovuokra 24 4 20
Polkupygrien sailytys ja huolto 8 9 8
Grillien huolto 10 11 10
Kiinteistéhuolto 76 75 760
Vastaanottopalvelut 72 72 72
Is&nndinti ja kirjanpito/ hallintopalvelu 83 83 83,
Aluevartointi 4 4 4
Tilintarkastus 5 3 5
Asiantuntijapalvelut 2 0 20
Pankki-,posti- ja rek.maksut 20 13 155
TV - palvelut ja -luvat 1 1 15
Internet 74 54 79,
Nuorisotila 12 12 12,
Matka- ja majoituskorvaukset 12 4 128
Suursiivous 45 42 45
Muut hoitokulut 45 42 50
Perushoitokulut yht 1116 1004 1084
Kiyttskulut :
Vesi 27 33 250
Takkapuut ja nestekaasu 20 17 200
Pesulapalvelut 60 81 68!
Siivouspalvelut 240 263 260
Pesuaineet ja paperit 20 0 0y
Kuluvat kayttétarvikkeet 20 53 408
Kiinteistén kiyttokulut yht 387 447 4130
TUOTOT YHTEENSA 1503 1504 15037
KULUT YHTEENSA 1503 1451 1497
Muut tuotot 1 -8 10
Aktivoidut hankinnat 0 16 0
Yli- ja dlijadma edellisen vuoden lopussa 29 -29 0
[TULOS 30 0 70




KIINTEISTO OY KATINKULTANIEMI

YhtiGvastikkeet 2015

Asuntokoko

Perusvastike/vko

Kéyttdvastike/vko

Vastikkeet yhteensd/vko

4hh-paritalo-52,0+17,0m* 242 53 84,49 327,02
Bhh-paritalo-67,0+26,0m* 270,33 108,86 379,19
8hh-paritalo-82,5+35,0m- 305,69 134,04 439,73

Yhtiévastikkeet 2016

Asuntokoko Perusvastike/vko |Kiyttdvastike/vko [Vastikkeet yhteensé/vko
4hh-paritalo-52,0+17,0m? 265,82 84,49 350,31
6hh-paritalo-67,0+26,0m* 296,28 108,86 405,14
8hh-paritalo-82,5+35,0m* 335,05 134,04 469,09
Yhtidvastikkeet 2017
Asuntokoko Perusvastike/vko |Kiyttdvastike/vko [Vastikkeet yhteensél/vko
4hh-paritalo-52,0+17,0m* 265,82 84,49 350,31
6hh-paritalo-67,0+26,0m* 296,28 108,86 405,14
8hh-paritalo-82,5+35,0m* 335,05 134,04 469,09
Yhtidvastikkeet 2018
Asuntokoko Perusvastike/vko |Kayttévastike/vko [Vastikkeet yhteenséd/vko
4hh-paritalo-52,0+17,0m? 265,82 84,49 350,31
Bhh-paritalo-67,0+26,0m* 296,28 108,86 405,14
8hh-paritalo-82,5+35,0m> 335,05 134,04 469,09
Yhtiévastikkeet 2019
Asuntokoko Perusvastike/vko |Kéyttévastike/vko [Vastikkeet yhteensdivko
4hh-paritalo-52,0+17,0m* 265,82 84 49 350,31
Bhh-paritalo-67,0+26,0m* 296,28 108,86 405,14
8hh-paritalo-82 5+35,0m* 335,05 134,04 469,09




