Katinkullan Kiinteistot Oy

Co / Holiday Club Isanndinti
Katinkulta, 88610 Vuokatti
puh. 0306 870 200

www. holidayclub.fi/isannointi

 YHTIOKOKOUSKUTSU

Katinkullan Kiinteistot Oy:n osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen yhtiokoko-
ukseen, joka pidetdan perjantaina 25.4.2014 kio 10.00 Katinkullassa osoitteessa
Katinkullantie 15, 88610 Yuokatti.

Yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat
Kokouksessa kasitellddn yhtiojarjestyksen 17. 8:ssa mainitut asiat.
Lisdksi kokouksessa padtetdan hallituksen esityksestd huoneistojen
remontoimisesta seka rahoituksesta (hallituksen esitys kokouskutsun liitteena).

Osallistumisoikeus
Oikeus osallistua yhtitkokoukseen on osakkeenomistajalla, joka on rekisteréity
yhtion osakerekisteriin viimeistaan 9.4.2014.

Ilmoittautuminen
Osakkeenomistajan, joka haluaa osallistua yhtickokoukseen, on ilmoittauduttava
yhtidtle viimeistaan 22.4.2014 klo 16.00 mennessa joko kirjallisesti osoitteella
?Yhtiokokousilmoittautuminen” Holiday Club Iséanndinti, PL 618, 33101 Tampere tai
sahkopostilla isannointi@holidayclub.fi tai faxilla 030 6870 227.

Ilmoittautumisen on oltava perilla ennen ilmoittautumisajan paattymistd. Valtakir-
ja, jonka nojalla asiamies edustaa osakkeenomistajaa, on toimitettava yhtidlle il-
moittautumisajan loppuun mennessa.

Aanestyslippujen jako alkaa kokouspaivana 30 minuuttia ennen kokouksen alkamis-
ta kokoustilojen aulassa. Sisaanpaasy kokoushuoneeseen alkaa aanestysliput nou-
taneille osakkeenomistajille 30 minuuttia ennen kokouksen alkamista.

Asiakirjat
omistajan nahtavissa Katinkullassa edelld mainitussa osoitteessa 9.4.2014 alkaen.
Jaljennskset asiakirjoista lahetetaan pyynnosta osakkeenomistajalle ja ne julkais-
taan internetsivulla www.katinkultanosakaskiubi.fi, seka

www. holidayclub.fi/isannointi 9.4.2014 ja liséksi asiakirjat ovat saatavilla
yhtiokokouspaikalla.

Ehdotus voittovarojen kayttamisesta
Yhtién hallitus ehdottaa yhtickokoukselle, etta yht1on paattyneen tilikauden tulos
siirretaan voitto-/tappio-tilille ja ettei osinkoa jaeta.
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Kokouksen avaus

Kokouksen jirjestiytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, poytikirjantarkastajat ja d3ntenlaskijat.

Kokouskutsu on ollut Helsingin Sanomissa 9.4.2014 ja lihetetty kirjeitse osakkeenomistajille
9.4.2014 heidin yhtitlle ilmoittamiinsa oscitteisiin.

Esityslistan hyviksyminen
Hyviksytiin esityslista viralliseksi tySjirjestykseksi.

Merkinnit
Yhtitn osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa néhtivilld. Yhtion tilinp4étdsasiakirjat ovat
olleet nahtivilld Katinkullassa, 88610 Vuokatti, 9.4.2014 — 25.4.2014 viiliseni aikana.

Ksitelldgn tilinpaatos tilikaudelta 1.1.2013 — 31.12,2013

Tilintarkastuskertomus

jisenille ja toimitusjohtajalle.

Tilikauden tuloksen kisittely
Yhtitn hallitus esitta, ettd tilikauden tulos — 17.101,86 € siirretiiin
voitto / tappio tilille ja osinkoa ei jaeta.

Hallituksen jésenten ja tilintarkastajien palkkiot
Tilikauden aikana hallituksen jisenille on maksettu 1800 € / vuosipalkkio. Lis#ksi
matkakustannukset on korvattu kulloinkin voimassa clevan verohallinnen verovapaata
matkakustannusten korvaamista koskevien padtosten mukaisesti. Niille hallituksen jisenille,
jotka ovat Holiday Club Resorts Oy:n tai sen tytiryhtididen palveluksessa, ei makseta
palkkioita. Tilintarkastajille tilintarkastuspalkkiot on maksettu laskun mukaan

KisitelEiin talousarvio vuodelle 2015 ja vahvistetaan keriittivit vastikkeet.

Vahvistetaan hallituksen jisenméi#riin (5-12) ja valitaan hallituksen jésenet.
Tilikauden 2013 aikana hallituksessa toiminut yhdeksin jisenti

Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteison valinta

Piiitetiin hallituksen esityksestd huoneistojen remontoimisesta ja rahoituksesta.
Hallituksen esitys kokouskutsun liitteeni

Muut esille tulevat asiat

Kokouksen piittiminen
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Katinkullan Kiinteistdt Qy yhtidkokouskutsuun 25.4.2014
Historiaa
Katinkullan Kiinteistdt Oy muodostettiin aiemmin 11 erillisen yhtiéné toimineista yhtidistéd fuusioimalla.

Ensimmadiset huoneistot alueelle 3 valmistuivat 26.1.1989 ja viimeiset alueelle 11 26.3.1994. A
Huoneistoja on vuosien varrella sisustetiu ja remonteitu jonkin verran, mutta kaikki huoneistot on viela varsinkin
mdrkétilojen osalta alkuperdiskunnossa. Huoneistojen kaapistojen rungot ja suurin osa kaapistoista on
alkuperaiskunnossa. ‘ :

Huoneistojen méridtitojen vedeneristykset on tehty rakennusajankohdan sa&nndsten mukaan.
Nykyisen vaatimustason mukaan vedeneristys kyseisten tilojen osalta aiheuttaa kohonneen kosteusvaurioriskin
kiinteistolle ja lisdksi parvelle menevit tikasportaat aiheuttavat vaaratilanteita.-

Hallituksen esitys remontista ja sen rahoittamisesta

Hallitus esittda etté yhteensa 157 viikko-osakekaytdssé olevaa huoneistoa remontoitaisiin yksityiskohtaisen
suunnitelman mukaisesti vuosien 2014 - 2017 aikana. Yksi huoneisto 10 A 1 on remontoitu vuonna 2013 aikana.
(mallihuoneisto). Valtuuksien my&ntamista hallitukselle remontin l&piviemiseksi ja valtuudet paattad mahdollisista lisa-
ja muutostdista.

Huoneistoremonttien rahoittamiseksi yhtion hallitus esittédé, etta yhtidlle otetaan lainaa enintdén 6.597.000,00 euroa ja
laina-aika 10 vuotta. Remontoinnin aikana lainaa ei lyhenneta ja ensimmaéinen lyhennys alkaa kun kaikki huoneistot on
remontoitu. Hallitus esittaé valtuuden saamista lainajérjestelyjen hoitamiseksi sekd valtuutetaan hallitus p&attaméaéan
vuosittain tarkka rahastoitava euroméaéra. Osakkeenomistajilla on myds mahdollisuus maksaa yliméaraiselld
hoitovastikkeella kertamaksuna.

Huoneistoremonttien kokonaiskustannukset:

Katinkullan Kiinteistét Oy
l.askelma huoneistoremonteista hinnat sis.alv 24 %

Huoneisto yhteensa
Rakennusliike Halonen Qy 30 391,81 4771 514,17
Suunnittelu ja kilpailutus 142,16 22.320,00
Valvonta, yms. '
vastaanottokatselmukset 410,70 64 480,00
Portaat 2 830,96 444 460,72
Kodinkoneet : 1 488,00 233 616,00
Kiuas 496,00 77 872,00
Tyhjennys + kalustaminen 1 000,00 157 000,00
Siirto + majoitus 400,00 62 800,00
lImaldmpdpumppu 1 860,00 292 020,00
10 % mahd.lisatydt 3 000,00 471 000,00

42 019,63 6 597 082,89

10 3%
6 597 082,83 vuotta korko 3 vuotta pelkka korko

Arvio rahoitusvastike

43,5 m2 7265 €/vko/ osake
525m2 87,69 €/ vko / osake
67,0 m2 111,91 €/ vko / osake

82,5 m2 137,79 € / vko / osake



Osakkaan kiyttdoikeuden piirissé olevan huoneiston remontointi
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Silloin kun suunniteltu remontti on osakkaan omalla kéyttéviikolla, osoitetaan osakkaalle mahdoellisimman ¢maa
omistusta vastaava huoneisto oleskeluaan varten. Mikili {lahes) vastaavaan ei ole mahdollisuutta, neuvotellaan
osakkaan kanssa mahdollisista muista jarjestelyista. Ylim&araisia kustannuksia’korvauksia ei osakkaille suoriteta.
Pyrkimys on, efta vilkkaimmalla sesongilla ei remontteja tehdé (kesa, syysloma, joulu, hiihtoloma).

Aikataulu on viitteellinen ja muutokset siihen ovat mahdollisia, jopa todenndkdisia!

vuonna 2015

Vuonna 2014 ALUSTAVA AIKATAULU
Ajkataulu Hueneisto Aikataulu Huoneisto Aikataulu Huoneisto
3.5.-23.5.2014 3A1 6.9,-26.9.2014 8A1 10.1.-30.1.2015 181
3.5.-23.5.2014 3A2 6.9.-26.9.2014 8A2 10.1.-30.1.2015 182
10.5.-30.5.2014 3B1 13.9.-3.10.2014 8B1 17.1.-6.2.2015 1c1
10.5.-30.5.2014 3B2 13.9.-3.10.2014 8B2 17.1.-6.2.2015 1c2
17.5.-6.6.2014 3c1 20.9.-10.10.2014 8c1 24.1.-13.2.2015 1p1
17.5.-6.6.2014 3c2 20.9.-10.10.2014 8c2 24.1.-13.2.2015 1D2
24.5.-13.6.2014 3D1 islomat b hiihtoloma: B
24.5.-13.6.2014 3D2 25.10.-14.112014 8D1 7.3.-27.3.2015 1E1
31.5.-20,6.2014 3E1 25.10.:14.112014 8D2 7.3.-27.3.2015 1E2
31.5.-20.6.2014 3E2 1.12-21.11.2014 BE1 14.3.-3.4.2015 1F1
7.6.-27.6.2014 aF1 1.11.-21.11.2014 8E2 14.3.-3.4.2015 1F2
3F2 8.11.-28.11.2014 8F1 21.3.-10.4.2015 161
. ma v 8.11.-28.11.2014 8F2 21.3.-10.4.2015 162
2.8.-22.8.2014 6A1 15.11.5.12.2014 8G1
42,8.-22,8.2014 6A2 15.11.-5.12,2014 8G2 28,3.-17.4.2015 241
9.8.-29.8.2014 6B1 22.11.-12.122024 8H1 28.3.-17.4.2015 2A2
9.8.-29.8.2014 6B2 22.11.-12.122014 BH2 10.4.-1.5.2015 2B1
16.8.-5.9.2014 6C1 10.4-1.5.2015 2B2
16.8.-5.9.2014 6C2 28.11.-19.122014 1A1 17.4.-8.5.2015 2c1
23.8.-12.9.2014 6D1 28.11.-19.122014 1A2 17.4.-8.5.2015 2¢2
23.8.-12.9.2014 6D2 [ o joululoma = .~ 25.4.-15.5.2015 2D1
30.8.-19.9.2014 6E1 25.4.-15.5.2015 2D2
30.8.-19.9.2014 6E2

Aikataulu Hucneisto
2.5.-22.5.2015 2E1
2.5.-22.5.2015 2E2
9.5.-29.5.2015 2F1
9.5.-29,5.2015 2F2
16.5.-5.6.2015 2G1
16.5.-5.6.2015 2G2
23.5.-12.6,2015 2H1
23.5.-12.6.2015 2H2
23,5.-26.6.2015 4 Al4
[Tkesdloma T
1.8.-11.9.2015 4 Bl4
29.8.-9.10.2015 4 C14
269.-13.11.2015 4 D14
24.10.-4.12.2015 5 Al4
13.11.-18122015 5 B14

| joululoma

Aikataulu on viitteellinen ja muutokset siihen ovat mahdollisia, jopa todenndkéisié! |

Vuonna 2016 alustavan suunnitelman mukaan kunnostettaisiin huoneistoja seuraavasti:

Alkataulu

Aikataulu Huoneisto Huoneisto

15.1-19.22016 & C1-4 30.7.-9.9.2016 5 Bi4

30.1.-19.2.2016 SE1 20.8.-30.9.2016 9 C1-4

30.1.-19.2.2016 S5E2 10.9.-14.10.2016 9 D1-4
L= syysloma™ "~ "

; hithtoloma ..~ - 29.10-18.11.2016 9F1

1232242016 5 D14 29.10-18.11.2016 9F2

9.4.-29.4.2016 7A1 5.11.-25.11.2016 9G1

9.4.-29.4.2016 7A2 5.11.-25.11.2016 9G2

16.4.-6.5.2016 781

16.4.-6.5.2016 7B2

23.4.-13.5.2016 7C1

23.4.-13.5.2016 7¢2

30.4.-20.5.2016 7D1

30.4.-20.5.2016 7D2

7.5.-27.5.2016 7E1

7.5.-22.5.2016 7E2

145-23.6.2016 9 Al4

28.5.-23.6.2016 9E1

28.5.-23.6-2016

9E2

Aikataulu

12.11.-2.12.2016
12.11.-2.12.2016
19.11.-9.12.2016
19,11.-9.12,2016
26.11-16.12,2016
26.11-16.12,2016
3.12.-23.12.2016
3.12.-23.12.2016

Hucneisto
SH1
SH2
911
912
911
912

9K1
9K2

[joululoma




Vuonna 2017 alustavan suunnitelman mukaan
kunnostettaisiin huoneistoja seuraavasti:

Aikataulu Huoneisto Aikataulu Huoneisto
14.1.-3.2.2017 L1 22.4.-12.5.2017 11D1
14.1.-3.2.2017 aL2 22,4,-12,5,2017 11D2
21.1.-10,2.2017 10A2 29.4,.-19.5.2017 11E1
21,1,-10.2,2017 10B1 29.4.-19.5.2017 11E2
21.1.-10.2,2017 10B2
28.1.-17.2.2017 10C1
28.1-17.2.2017 t0c2 | . 'valmis2017.. . |
[_hithtoloma ]
11.3.-31.3.2017 10D1
11.3.-31.3.2017 10D2
18.3.-7.4.2017 10E1
18.3.-7.4.2017 10E2
25.3.-13.4.2017 10F1
25.3.-13.4.2017 10F2
1.4.-21.4.2017 11A1
1.4.-21.4.2017 11A2
8.4.-28.4.2017 11B1
£.4.-28.4.2017 11B2
15.4.-5.5.2017 11C1
15.4.-5.5.2017 11C2
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Huoneistoissa suoritettavista kunnostuksista

Huoneistoissa suoritettavat remontit/kunnostukset ovat aina huoneiston kunnon vaatimustasoisia. Tydselityksisséa
mainitut laite- ja materiaaiivalinnat ovat viitteellisié ja muutokset vastaaviin mahdollisia.
Ohessa lyhennelma huoneistoihin tehtévistd remonteista.

Pesuhuone

Purkutyét

Lattia

Seinat, katto

Ovi

Kalusteet

- seindlaatoitukset ja —levytykset, lattialaatoitukset, vesieriste ja vanha lattiatasoite puretaan, kaikki kalusteet,
myés vesikalusteet, ja varusteet poistetaan, ovi, listat ja kynnys puretaan, kattopanelointi, hdyrysulku ja
rimoitus puretaan, lattiakaivon kunto tarkistetaan.

- ennen rakennustéitd mitataan kesteusarvot ja kirjataan ne asianmukaisesti, lattia primeroidaan ja tasoitetaan
vedenkestavalla tasoitteella. Huomioitava riittavat kaadot, lattian vedeneristys suoritetaan Vetonit
vedeneristysjarjestelma VTT sertifikaatin nro 142/00 tai vastaavan mukaisesti. Lattian ja seinén liittymakohtiin
seka lapivienteihin asennetaan kuitukangasnauha ohjeiden mukaan. Tuotteiden tulee olla keskendan
yhteensopivia ja tydn suorittajalla tulee olla voimassa oleva VT T vedeneristyssertifiointi. Vedeneristyksesta
tulee toimittaa rakennuttajalle vedeneristyspdytékirja, laatan kiinnitys saneerauslaastilla.saumaus laatan
sdvyyn, silikonit laatan savyyn. ‘

- seindt levytetddn kosteudenkestavélla fevylla, vedeneristys suoritetaan kuten lattiassa, saumaus ja silikonit

laatan sdvyyn :
- katto uusitaan uudella paneloinnilla, listoitetaan saman savyisin listoin, kattoon upotetaan valaisimet.

- ovi karmeineen ja listoineen uusitaan, Fenestra EF 500, vaikoinen, kynnys uusitaan, tammi, lakattu
kosteudenkestavaksi

- suihkukulma esim. Sanka PSK, mattahopea runko, kirkas [asi. Mitoitus kohteessa, pesuallaskaappi, taso ym.
uusitaan,



Varusteet

Sauna

Purkutyct

Lattia

Seinat, katto

Lauteet

Varusteet

Keittid

Purkutyot

Seinét, katto

Kalusteet

Koneet

Varusteet

Eteinen

‘ - 4/4
- asennetaan pesuallassekoittaja suihkusekoittaja ja —seftti, koukustot uusitaan. Esim Abloy Manda-
kylpyhuonesarjaa: hylly FH523, pyyhekoukkusarja FH512, 4 kpl ja pyyherengas FH530, kaikki AI/Cr.

- lattialaatoitukset, vesieriste ja vanha lattiatasoite puretaan, katto- ja seindpaneloinnit, alumiinipaperi ja
rimoitus puretaan, lauteet, kiuas ja valaisin puretaan

- ennen rakennustditd mitataan kosteusarvot ja Kirjataan ne astanmukaisesti, uusitaan tai korjataan
tarvittaessa vanha, lattialammityskaapelointi, lattia primercidaan ja tasoitetaan vedenkestavalld tasoitizella.
Huaomioitava riittdvét kaadot, lattian vedeneristys suoritetaan Vetonit vedeneristysjarjestelmé VTT sertifikaatin
nro 142/00 tai vastaavan mukaisesti. Lattian ja seinan liittymakohtiin asennetaan kuitukangasnauha ohjeiden
mukaan. Tuotteiden tulee olla keskendan yhteensopivia ja tyén suorittajalla tulee olla voimassa oleva VT T
vedeneristyssertifiointl. Vedeneristyksesta tulee toimittaa rakennuttajalle vedeneristyspdytakirja, laatan
kiinnitys saneerauslaastiia. Saumaus laatan savyyn, silikonit [aatan savyyn

- ldimmoneriste tarkistetaan ja uusitaan tai lisatdan tarvittaessa, seinissd huomioitava riittévat tuet kiukaalle ja
lauteille, alumiinipaperi uusitaan ja teipataan alu-teipilla tiiviiksi, rimoitetaan; huomioidaan tuuletusrako,
paneloidaan seinét.

- ldmméneriste tarkistetaan ja uusitaan tai lisatdan tarvittaessa, alumiinipaperi ja rimoitus uusitaan, kattoon
asennetaan valokuidut, paneloidaan katto. '

- muotolauteet, esim. SunSauna, esim. IAmpd&kasitelty haapa, laudevalaisin esim. Sunsauna Eco-malli, 10
kuidulla, kaikki puuosat kasitellaén laudesuojalla

- uusitaan kiuas kivineen, lasiovi- lasiseini uusitaan, listat uusitaan ja késitelldan saunasuojalla

- kaapistojen rungot, ovet, sokkelit, valolistat ja tasot puretaan, vélitilalaatoitus puretaan, sekoittaja ja allas
puretaan, koneet puretaan, kaapistojen valaisimet puretaan, lattia puretaan ja vesivaraaja kaytetaan
paikaltaan ja asennetaan takaisin.

- valitilat [aatoitetaan erillisen keittidsuunnitelman mukaisesti, seinat maalataan,

- allaskaapin pohjalevy tiivistetaan ja alusta vesi eristetaddn niin, ettei mahdollinen vuotovesi kulkeudu
rakenteisiin, kaapistot uusitaan erillisen suunnitelman mukaisesti, ala- ja ylasckkelit uusitaan, kaapistojen
metallivetimet, kromattu, tasot laminaatti,

- uudet koneet erillisen keittibsuunnitelman mukaisesti,

- vesilukot uusitaan, keittiShana pesukoneventtiililld, Oras Vienda 1725, tydpistevalaisimet pintarasioilla,
koukusto esim. Trik pyyhekoukku FH 641,

- kaapistot uusitaan, eteiseen peililiuko-ovet

Clohuone ja ruokailutila

- jalka- ja tasolistat ja parketti puretaan, seinat maalataan, kaikkiin ikkunoihin asennetaan sélekaihtimet,
kiinnitetdan rakennuitajan hankkimat taulut ja valaisimet

Makuunhuone

- jalka- ja tasolistat puretaan, parketti hiotaan ja lakataan, listat uusitaan, seinat maalataan, kaapisto uusitaan,
rakennetaan sangynpaaty, kiinnitetdan rakennuttajan hankkimat taulut ja valaisimet

- jalka- ja tasolistat puretaan, parketti hiotaan ja lakataan, listat uusitaan, seinat maalataan, parvelle
kulkemiseen helpottamiseksi asennetaan uudet portaat. '

Mallihuoneiston 10 A 1 kuvat l6ytyy osoitteesta www_holidayclub/isannéinti
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TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1.1. - 31.12.2013

Yleistsi yhtiosti .
Yhtitn omistamissa rakennuksissa olevat huoneistot on varattu osakkeenomistajille loma-
asunnoiksi. Yhti6 omistaa 158 viikkoloma-asuntohuoneistoa pinta-alaltaan yhteens# 8.959
m? ja tilavuudeltaan 40.420 m®. Rakennukset sijaitsevat omalla tontilla Sotkamon kunnan

Alasotkamon kylissi. Kiinteistétunnus on 765-401-2-311. Tontin pinta-ala on 20,86 heh-

taaria.

Yhtidkokous
Katinkullan Kiinteistéit Oy:n varsinainen yhtitkokous pidettiin 26.4.2013 Katinkullassa.
Yhtikokouksessa kiisiteltiin yhtivjirjestyksen 17. §:ssd mainitut asiat.

Tilintarkastajat
Varsinaisessa yhtiskokouksessa valittiin yhtion tilintarkastajaksi KHT-yhteis6 Pricewater-
houseCoopers Oy, Piivastuullisena tilintarkastajana toimi KHT Silja Komulainen.

KHT Simo Salonen toimi yhtiSkokouksen péitokselld ylim##rdisend tilintarkastajana kes-
kittyen Katinkultayhtididen vilisiin sopimuksiin antaen niisti erillisen lausunnon.

Yhtion johto
1.1 —26.4.2013 yhtitn hallitukseen ovat kuuluneet Riku Rauhala puheenjohtajana ja jise-
nini Seppo Juurikko, Seppo Sirvid, Ben Grass, Jyrki Saulo, Martti Matsinen, Arto Hyvo-
nen ja Pekka Paananen.

26.4.2013 alkaen yhtitn hallitukseen ovat kuuluneet Riku Rauhala puheenjohtajana ja ji-
sening Seppo Juurikko, Seppo Sirvid, Ben Grass, Jyrki Saulo, Martti Matsinen, Sanna Lei-
nonen, Ari Pitkiinen ja Pekka Paananen.

Hallitus kokoontui tilikauden aikana 8 kertaa.

Toimitusjohtajana on toiminut Ilpo Antikainen. -

Henkilékunta
Yhtislli ei ole palkattua henkilSkuntaa. Yhtit on ostanut ulkopuolisia palveluja seuraavas-
ti:
Palveluntarjoaja Palvelu Listitiedot
Holiday Club Resorts Oy Vastaanotto-, nuorisotilapalvelut
Holiday Club Resorts Oy / Kirjanpito, osakasrekisteri, isinndinti ja toimitusjohtaja
Isdnndinti -palvelut.
Comforta Oy Pesulapalvelut, viikkoon 19 asti, jonka jilkeen Lappipesu.
Lappipesu Qy Pesulapalvelut
SOL-palvelut Siivouspalvelut
Katinkullan KiinteistShoito Kiinteistohuolto
Securitas Oy Vartiointi
T:mi Pekka Jansa Polttopuutoimitukset
E.ON

Sihkdntoimitus
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Vakuutukset
Yhtisn omistamilla ja hallitsemilla rakennuksilla on tilikautena ollut kiinteistén
tiysarvo- scki irtaimistovakuutus Fennia-vakuutusyhtitssa.
Korjaukset ja huolto
Huoltoviikolla suoritettujen normaalien huoltotdiden liséksi suoritettiin seuraavia huolto-
titd ja hankintoja.
» pihatien sisifintuloliittyméin massat vaihdettiin ja asfaltoitiin.
¢ huoneistoihin vaihdettiin uusia kuivauskaappeja, yhteensi 63 kpl.
¢ 6 alueen tiilikattojen pesu ja maalaus.
s Keskuspuiston ja yleisten alueiden ilmeen kohentaminen seki kaislikon poisto ranta-
alueelta
Lisiksi huoneistoissa tehtiin tarvittavia korjauksia ja hankintoja kertomusvuoden aikana.
Toiminta ja talous
Tilikauden aikana yhtit keskittyi korkeatasoisen palvelutason siilyttimiseen.
Kansainvilinen vaihtojérjestelmi RCI on myontinyt Katinkullalle 23 kertaa periikkéin ai-
noa Suomessa Gold Crown Resort- arvon.
Olennaiset toiminnan kehittymistid kavaavat tunnusluvut.
2013 2012 2011 ‘
Tuotot 2.619.922.84 2.584.672,79 2.579.281,38
Perushoitokulut 2.013.467,00 1.882.688,76 1.714.383,71
Kiyttokulut 620.133,32 594.682,67 644.298,80
Kiyttiaste 76,0% 81,0 % 80,0 %
Yhtiolla ei ollut pitkiiaikaisia lainoja tilikauden lopussa.
Poistot

Kertomusvuonna tehtiin poistoja rakennuksista ja rakennelmista 1.031,46 €,
sekd pitkiivaikutteisesta menoista 5.000,59 €, yhteensd 6.032,05 €.

Kulutustiedot
2013 : 2012 2011
S#hko kWh
- piivienergia 1.703.548 1.827.940 1.526.847
- yOenergia 1.339.891 1.484.387 1.274.237
Vesikulutus 12.759 14.133 14.133

Yhtidn hallintaanotetut viikkolomaosakkeet .
Maksamattomien vastikkeiden johdosta yhtié on yhtitjicjestyksen mukaisesti
ottanut hallintaansa yhteensd 54 viikkoa, niistd on vuonna 2013 tullut vuokratuottoja
yhteensi 10.514,79 eurca.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella :
Katinkullassa kiynnistettiin yhteinen ICT-projekti ja vuoden 2013 aikana kaikkiin huo-
neistoihin tehtiin langaton internetyhteys Katinkullan alueelle. Tyon suoritti Kaisanet Oy ja
kokonaiskustannus oli n. 600.000,00 euroa.
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Olennaiset tapahtumat tilikauden pﬁﬁttymiéen jilkeen
Katinkullassa jatketaan yhteistd ICT-projektia ja tavoitteena on saada vuoden 2014
aikana kaikkiin huoneistoihin vaihdettua uusi (Cromebook) nettilaitteisto.

Arvio toiminnan kehittymisesti
Yhtille on nimitetty remonttiryhmd jonka tehtiéivi on valmistella huoneistoremonttien
aloittaminen vuonna 2014. Korjausten ja sisustamisen jilkeen kiinteistGyhtion toiminta ja
talous vakiintuu.

Hallituksen esitys tuloksen kiyttéimiseksi _
Tilikauden tappio - 17.101,86 €. Hallitus esittii, etti tilikauden tappio siirretifin voitto /
tappio tilille ja ettd osinkoa ei jaeta.

Katinkullan Kiinteistot Oy
hallitus
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BUDIJETTIVERTAILU

TUOTOT

- Perusvastikkeet
Palveluvastikkeet

Muut kiinteiston tuotot
TUOTOT YHTEENSA
KULUT

PERUSKULUT

Palkat ja palkkiot+sivukulut
Vuokrat/toimitilat+varasto
Vuokrat/nuorisotilat
Vuokrat/ maa-alueet
Kiinteistévero

Sahkd

Yleisalueiden sdhkd
Ldmmitys

Jatehuolto
Ulkoalueiden kesihoito
Ulkoalueiden talvihoito
Yhteisalueiden hoito
Vuokratekstiilit ja matot
Vakuutukset

Rakennusten korjaus ja huolto

Kaluston korjaus ja huolto
Polkupydrien huolto
Grillien huolto
Kiinteistbhuolto
Vastaanottopalvelut
Aluevartiointi

Isdnndinti ja kirjanpito/hallintopalvelut

Tilintarkastus
Asiantuntijapalvelut
Pankki- ja postimaksut
Tv-palvelut ja luvat
Internet

Alykortti

Matka- ja maj.korvaukset/kokouskulut

Suursiivous

Muut hoitokulut
PERUSHOITOKULUT
KAYTTOKULUT

Vesi

Budjetti

Toteuma

1.1.-31.12.2013 1.1.-31.12.2013 1.1.-31.12.2013

1997 000,00
635 000,00
5 000,00

2 637 000,00

22 000,00
15 000,00
22 000,00

0,00

30 000,00
420 000,00
25 000,00
3 000,00
35 000,00
139 000,00
45 000,00
50 000,00
65 000,00
14 000,00
50 000,00
70 000,00
16 000,00
10 000,00
116 000,00
151 000,00
10 000,00
139 000,00
6 000,00

5 000,00
25 000,00
11 000,00
123 000,00
10 000,00
15 000,00
100 000,00
75 000,00
1 817 000,00

50 000,00

1996 204,87
619 579,52

4 138,45
2 619 922,84

14 174,35
43 075,75
22 084,80
686,60
2891241
415 302,06
© 23 454,86
0,00

43 808,50
153 790,25
44 451,63
52 638,25
54 847,10
13 484,57
156 019,54
84 910,14
10 940,72
21522,93
121 866,46
138 305,64
6 583,65
159 406,32
5 705,48
0,00

23 428,26
-358,59
148 176,41
0,00

32 682,14
80 497,30
108 069,43
2013 467,00

42 128,41

795,13
15 420,48
861,55
17 077,16

7 825,65
-28 075,75
-84,80
686,60
1087,59

4 697,94
1545,14

3 000,00
-13 808,50
-14 790,29
548,37

-2 638,25
10 152,90
515,43
106 019,54
-14 910,14
5 059,28
-11 522,93
-5 866,46
12 694,36
3416,35
-20 406,32
294,52

5 000,00
1571,74
11 358,59
-25 176,41
10 000,00
-17 682,14
19 502,70
-33 069,43
-196 467,00

7 871,59



Takkapuut ja nestekaasu
Pesulapalvelut

Siivouspalvelut

Pesuaineet ja paperit

Kuluvat kdyttotarvikkeet+pienkalusto
KIINTEISTON KAYTTOKULUT
POISTOT

Korkotuotot

Korkokulut

Aktivoitavat hankinnat taseeseen
TULOT YHTEENSA

KAIKKI KULUT YHTEENSA

TULOS

40 000,00
100 000,00
360 000,00

30 000,00

60 000,00
640 000,00

0,00

0,00

0,00

350 000,00
2 637 000,00
2 457 000,00
180 000,00

31913,80
77 813,67

. 390 497,64
36 709,11
41 070,69
620 133,32
6 032,05
4223,42
1615,75

28 593,00

2 624 146,26
2 641 248,12
-17 101,86

~ 8086,20
22 186,33
-30 497,64
-6 709,11
18 929,31
19 866,68
-6 032,05
-4 223,42
-1615,75
321 407,00
12 853,74
-184 248,12
197 101,86
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VASTIKERAHOITUSLASKELMA

Tilikaudelta 1.1.2013-31.12.2013

Yhtidvastiketulot
Perusvastikkeet
Palveluvastikkeet

Kiinteiston muut tuotot
Korkotuotot
Muut tuotot

Tuotot yhteensi

Menot
Perushoitokulut
Palveluvastikekulut
Korkokulut
Aktivoidut hankinnat

Hoitokulut yhteensa

Hoitojadma tilikaudelta

Edl.tilikausien hoitojddma
Siirtyvd hoitoylifddma

Tarkistus kirjanpitoon
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikainen vieras pddoma

2013

1996 204,87

619 579,52

2615 784,39

4223,42

4138,45

8 361,87
2 624 146,26

2013 467,00
620 133,32
1 615,75

28 593,00

2 663 808,07

-39 662,81
756 615,30
716 952,49

881 918,27
-164 965,78 716 952,49

2012

1938977,18

638 252,22

2577 225,40

3584,76

7 443,39

11 028,15
2 588 257,55

1882 688,76
594 682,67
1519,71

172 034,52

2 650 925,66

-62 668,11
819 283,41
756 615,30

982 534,64
-225919,34 756 615,30
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TULOSLASKELMA
Liikevaihto
Kiinteiston muut tuotot
Henkildstdkulut
Poistot ja arvonalentumiset
Kiinteiston muut kulut
Liikevoitto (tappio)
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
Korkokulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensd
Tappio ennen satunnaisia eria

Tappio ennen tilinpdatossiirtoja ja veroja

Tilikauden voitto/tappio

liite

w

1.1.2013-31.12.2013  1.1.2012-31.12.2012
2 615 784,39 2 577 229,40
4138,45 7 443,39

-14 174,35 -12 661,74

-6 032,05 -109 366,05

-2 619 425,97 -2 464 709,69
-19 709,53 -2 064,69
422342 3584,76
-1615,75 -1519,71

2 607,67 2 065,05

-17 101,86 0,36
-17 101,86 0,36
-17 101,86 0,36
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TASE ‘ , liite
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyédykkeet
Litttymismaksut 6
Aineettomat hyddykkeet yhteensé
Aineelliset hyodykke: 7
Maa-alueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyddykkeet
Aineelliset hyddykkeet yhteensi

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamis ' 8
Vastikesaamiset
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset
Pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensad

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA 9
Osakepiddoma

Muut rahastot

Edellisten tilikausien voitto(tappio)

Tilikauden tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA

Lyhytaikainen vieras 10
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat

Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa

VASTATTAVAA YHTEENSA -

31.12.2013 31.12.2012

7 732,87 7 732,87
7732,87 7 732,87
1510 901,27 1510 901,27
18 584 351,27 18 585 382,73
973 400,86 944 807,86

30 003,65 35 004,24

21 098 657,05 21076 096,10
21 106 389,92 21083 828,97
358 630,85 401 206,78
39 887,89 146 102,68
398 518,74 547 309,46
483 399,53 435 225,18
483 399,53 435 225,18
881 918,27 982 534,64
21988 308,19 22 066 363,61
40 657,75 40 657,75

21 800 100,64 21 800 100,64
-314,12 -314,48

'-17 101,86 0,36
21823 342,41 21 840 344,27
158 747,18 210 262,54

4 484,15 12 250,30
1734,45 3 366,50

164 965,78 225 919,34
21988 308,19 22 066 363,61
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Tilintarkastuskertomus

Katinkullan Kiinteistot Oy:n yhtikokoukselle

Olemime tilintarkastaneet Katinkullan Kiinleistét Oy:n kirjanpidon, tilinp#atoksen, toiminta-
kertomuksen ja hallinnen tilikaudelta 1.1.2013 - 31.12.2013. Tilinpditds sisdltii taseen, tulos-
laskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Hallituksen ja toimitusjohtajan vastuu

Tilintarkastajan velvollisuudet

Lausunto

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinp#itdksen ja toimintakertomuksen laatimisesta ja
siitd, ettd ne antavat oikeat ja riittévét tiedot Suomessa voimassa olevien tilinp#itoksen ja
toimintakertontuksen laatimista koskevien sifinnosten mukaisesti. Hallitus vastaa kirjanpi-
don ja varainhoidon valvonnan asianmukaisesta jirjestimisest ja toimitusjohtaja siitd, ettd
kirjanpito on lainmukainen ja varainhoito luotettavalla tavalla jirjestetty.

Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perusteella lausunto tilin-
péfitdksestd ja toimintakertomuksesta. Tilintarkastuslaki edellyttdd, ettd noudatamme am-
mattieettisii periaatteita. Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan
hyvin tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvd tilintarkastustapa edellyttds, ettd suunnittelem-
me ja suoritamme tilintarkastuksen hankkiaksemme kohtuullisen varmuuden siitd, onko ti-
linp#iitiksessi tai toimintakertomuksessa olennaista virheellisyyttd, ja siitd, ovatko hatlituk-
sen jisenet tai toimitusjohtaja syyllistyneet tekoon tai laiminlydntiin, josta saattaa seurata
vahingonkorvausvelvollisuus yhtistd kohtaan, taikka rikkoneet osakeyhtilakia tai yhtidjir-

Jestysta.

Tilintarkastukseen kuuluu toimenpiteitd tilintarkastusevidenssin hankkimiseksi tilinpdatok-
seen ja toimintakeriomukseen sis@ltyvistd luvuista ja niissd esitettdvistd muista Hedoista.
Toimenpiteiden valinta perustuu tilintarkastajan harkintaan, johon kuuluu vidrinkdytoksests
tai virheestd johtuvan olennaisen virheellisyyden riskien arvioiminen. Naitd riskeja arvicides-
saan tilintarkastaja ottaa huomioon siséisen valvonnan, joka on yhtiossé merkityksellistd oi-
keat ja riittdvit tiedot antavan tilinpaétsksen ja toimintakertomuksen laatimisen kannalta.
Tilintarkastaja arvioi siséistd valvontaa pystyikseen suunnittelemaan olosuhteisiin nihden
asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta ei silnd tarkoituksessa, ettd hin antaisi lau-
sunnon yhtién sisiisen valvonnan tehokkuudesta. Tilintarkastukseen kuuluu myds sovellet-
tujen tilinp##tiksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuuden, toimivan johdon tekemien kir-
janpidollisten arviciden kohtuullisuuden seki tilinpi#atGksen ja toimintakertomuksen yleisen
esittdmistavan arvioiminen.

Kisityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen mééran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid.

Lausuntonamme esitdmme, ettd tilinpditos ja toimintakertomus antavat Suomessa voimassa

Sotkamossa 27. piiviind maaliskuuta 2014

PricewaterhouseCoopers Oy
KHT-yhteisd

\/oé Py /[@“%_j

Silja Xomulainen
KHT

PricewaterhouseCoopers Oy, KHT-yhteisd, Suokatu 23, 70100 KUOPIO
Puh. 020 787 7060, Faksi 017 265 4810, wunw.pwefi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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TALOUSARVIO 2015
TEUR BUDJETTI TOTEUMA
2013 2013
TUOTOT
Vastikkeet Ja muut tuotot
Perusvastikkeet 1997 1996
Palveluvastikkeet 635 620
Muut kiinteistdn tuotot 5 4
Vuckratuotot viikolta 53 /2015
Tuotot yhteensé 2637 2620
KULUT
Peruskulut
Palkat 20 14
Sosiaalikulut 2 0
Varaston vuokra 15 43
Kiinteistévero 30 29
Sdhkd 420 415
Yleisalueiden s&hkd 25 23
Jatehuolto 35 49
Lammitys 3 0
Ulkoalueiden kesahoito 139 154
Ulkoalueiden talvihuolto 45 44
Yhteisalueiden hoito 50 52
Vuokratekstiilit ja matot 65 55
Vakuutukset 14 14
Rakennusten korjaus ja huolto 80 156
Kaluston korjaus ja huolto 70 85
Huoneistokorjauksien korkomenot 0
PolkupyGrien séilytys ja huolto 16 ek
Grillien huolto 10 21
Kiinteistbhuolio 116 121
Vastaanottopalvelut 151 139
lsdnndinti ja kirjanpito/ hallintopalvelu 139 159
Aluevartointi 10 7
Tilintarkastus 6 6
Asiantuntijapalvelut 5 0
Pankki-,posti- ja rek.maksut 25 24
TV - palvelut ja -luvat 1 0
Internet 123 148
Alykortii 10 0
Nuorisotila 22 22
Matka- ja majoituskorvaukset 15 a3
Suursiivous 100 81
Muut hoitokulut 75 109
Perushoitokulut yht 1817 2014
Kéyttokulut
Vesi 50 42
Takkapuut ja nestekaasu 40 az
Pesulapalvelut 100 78
Siivouspalvelut 360 390
Pesuaineet ja paperit 30 37
Kuluvat kyttotarvikkeet 60 41
Kiinteistén kayttokulut yht 640 620
TUOTOT YHTEENSA 2637 2620
KULUT YHTEENSA : 2 457 2634
Aktivoidut hankinnat 350 29
Satunnaiset tuotot 3 4
Yli-/alijadma edelliseltd vuodelta 756 756
[TULOS 589 717
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VASTIKKEET 2009

Asuntokoko Perusvastike/vko Kayttovastike/vko Kokonalsvastike/vko
4hh-rivitalo-43,5+18,0m2 210,61 69,96 280,57
4hh-paritalo-52,5+18,0m2 236,28 84,43 320,711
6hh-paritalo-67,0+26,0m2 253,03 107,76 366,79
8hh-paritalo-82,5+35,0m2 292,93 132,69 425,62|

VASTIKKEET 2010

Asuntokoko Perusvastike/vko Kéyttovastike/vko Kokonalsvastike/vko
4hh-rivitalo-43,5+18,0m2 210,61 69,96 280,57
4hh-paritalo-52,5+18,0m2 236,28 84,43 320,71
|6hh-paritalo-67,0+26,0m2 259,03 107,76 366,79
[8hh-paritalo-82,5+35,0m2 292,93 132,69 425,62
VASTIKKEET 2011

Aguntokoko Perusvastike/vko Kéayttovastike/vko Kokonalsvastike/vko
4hh-rivitalo-43,5+18,0m2 210,61 69,96 280,57
4hh-paritalo-52,5+18,0m2 236,28 84,43 320,71
Bhh-paritalo-67,0+26,0m2 . 259,03 107,76 366,79
8hh-paritalo-82,5+35,0m2 292,93 132,69 425,62
VASTIKKEET 2012

Aguntokoko Perusvastike/vko Kéyttovastike/vko Kokonaisvastike/vko
4hh-rivitalo-43,5+18,0m2 210,61 69,96 280,57
4hh-paritalo-52,5+18,0m2 236,28 84,43 320,71
[6hh-paritalo-67,0+26,0m2 259,03 107,76 366,79
|8hh-paritalo-82,5+35,0m2 292,93 132,69 425,62
VASTIKKEET 2013

Asuntokoko Perusvastike/vko Kiyttovastikelvko Kokonalsvastike/vko
4hh-rivitalo-43,5+18,0m2 217,41 ‘ 69,96 287,37
4hh-paritalo-52,5+18,0m2 242,41 84,43 326,84
6hh-paritalo-67,0+26,0m2 267,39 107,76 375,15
8hh-paritalo-82,5+35,0m2 302,38 132,69 435,07
VASTIKKEET 2014

Asuntokoko Perusvastikeivko Kiyttévastikedvko Kokonaisvastike/vko
4hh-rivitalo-43,5+18,0m2 228,28 69,96 298,24
4hh-paritalo-52,5+18,0m2 254,53 84,43 338,56
|6hh-paritalo-67,0+26,0m2 ) 280,76 107,76 388,52
J8hh-paritalo-82,5+35,0m2 317,50 132,69 450,19
VASTIKKEET 2015

Asuntokoko Perusvastike/vko Kayttdvastike/vko Kokonalsvastike/vko
4hh-rivitalo-43,5+18,0m2 228,28 69,96 298,24
4hh-paritalo-52,5+18,0m2 - 254,53 84,43 338,96
6hh-paritalo-67,0+26,0m2 280,76 107,76 388,52
8hh-paritalo-82,5+35,0m2 317,50 132,69 450,19




